godina 2009, Broj 7 od 26. veljace 2009.

Odluka o najmu javno najamnih stanova
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Na temelju ¢lanka 38. tocke 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreb 19/99, 19/01 20/01 -
prociséeni tekst, 10/04, 18/05, 2/06 i 18/06), Gradska skupstina Grada Zagreba, na 45. sjednici, 26. veljace 2009., donijela je

ODLUKU
0 najmu javno najamnih stanova

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se odlukom propisuju uvjeti, postupak i mjerila za davanje u najam javno najamnih stanova (u nastavku:
stan) u vlasnistvu Grada Zagreba.

Clanak 2.

Pravo na dodjelu stana u najam, prema odredbama ove odluke, imaju:

1. osobe s prebivalistem na podru¢ju Grada Zagreba;

2. osobe koje nemaju u vlasniStvu useljiv odgovarajuéi stan ili kuéu na podrucju Republike Hrvatske, kao ni
¢lanovi njihovoga obiteljskog kucanstva;

3. osobe s prihodom po c¢lanu obiteljskoga kuéanstva iznad 30% prosjecne mjesecno isplacene place u
gospodarstvu Grada Zagreba, u tromjesecju prije oglasavanja natjecaja;

4. osobe u stambenom statusu:

- najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom (podstanara);

- za$ticenog najmoprimca u stanu koji se nalazi u objektu za koji je izdano rjeSenje o uklanjanju zbog derutnosti i
opasnosti po zivot ljudi i imovine;

- zaStiCenog najmoprimaca (raniji nositelj stanarskog prava) u stanu u privatnom vlasnistvu; - korisnika ili
najmoprimca u stanu koji se nalazi u ustanovi (raniji nadstojnicki stan) ili korisnika prenamijenjene zajednicke prostorije;

- stanovanja s roditeljima ili supruznikovim roditeljima u neodgovaraju¢em stanu;

- stanovanja s roditeljima ili supruznikovim roditeljima u odgovaraju¢em stanu.

Osobama iz stavka 1. ovoga ¢lanka stan se daje u najam na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, s moguc¢noscu
produljenja.

Il. POSTUPAK | TIJELA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM
Clanak 3.

Stanovi se daju u najam na temelju Konacne liste reda prvenstva za odabir stana (u nastavku: Konacna lista) koju,
nakon provedenog natjecaja, utvrduje Gradsko poglavarstvo Grada Zagreba (u nastavku: Gradsko poglavarstvo).

A) Natjecaj za davanje stanova u najam
Clanak 4.
Natjecaj za davanje stanova u najam raspisuje Gradsko poglavarstvo.
Natjecaj se oglasava u dnevnom tisku, na oglasnim plocama gradske uprave i na web stranici Grada Zagreba.
Rok za podnoSenje prijava je 15 dana, racunajuéi od dana objave natjecaja.
Clanak 5.
Natjecaj obvezno sadrzi:

- vrijeme trajanja natjecaja;
- naziv i adresu tijela kojemu se podnosi prijava;
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- podatke o stanovima koji se daju u najam (adresa, kat, povrSina, sobnost), odnosno podatke o broju stanova,

sobnosti i lokaciji;

- visinu najamnine;

- uvjete za dodjelu stanova u najam te mjerila na temelju kojih ¢e se utvrditi Konaéna lista;
- dokaze o ispunjavanju uvjeta i mjerila za utvrdivanje Konacne liste;

- mjesto oglaSavanja Prijedloga liste reda prvenstva.

Clanak 6.

Podnositelj u prijavi na natjecaj iskazuje interes za najam stana odredene sobnosti.
Ispunjavanje uvjeta za davanje stana u najam podnositelj prijave dokazuje javnim ispravama, odnosno drugim

dokazima prema natjecaju.

B) Povjerenstvo za davanje stanova u najam

Grada.

Clanak 7.

Gradsko poglavarstvo osniva Povjerenstvo za davanje u hajam javno najamnih stanova (u nastavku: Povjerenstvo).
Povjerenstvo ima predsjednika i Cetiri ¢lana.

Zadaca povjerenstva je:

- provodenje postupka natjecaja;

- utvrdivanje Prijedloga liste reda prvenstva;

- predlaganje Konacne liste Gradskom poglavarstvu;

- predlaganje davanja stana u najam Gradskom poglavarstvu.

Stru¢ne i administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu

C) Mjerila za utvrdivanje Konacne liste

pripada:

stavku 1

Clanak 8.

Konacna lista se utvrduje prema sljede¢im mjerilima:

. vrijeme prebivanja na podrucju Grada Zagreba;

. zivotna dob podnositelja prijave;

. status mladeg znanstvenika, doktora znanosti, magistra znanosti, djelatnika u kulturi i javnog djelatnika;
. stambeni status;

. broj ¢lanova obiteljskog kucanstva;

. samohrani roditelj;

. Zrtva obiteljskog nasilja;

. invalidnost podnositelja zahtjeva ili ¢lana obiteljskog kucanstva;

. status hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata.
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Clanak 9.

Mijerila iz ¢lanka 8. ove odluke se vrednuju i izraZavaju brojem bodova kako slijedi:
1. Prema vremenu prebivanja na podru¢ju Grada Zagreba, podnositelju prijave pripada:

-0d 1 do 5 godina, za SVaku gOTINU .......ceeveiereieiesise e s 0,5 bodova;
-0d 1 do 10 goding, za SVaKu GOGINU ......ecveieriereresieseeeeee e seeens 1 bod;
- 11 godina i viSe, za SVaku GOINU.......ccccviiiiiiiiii i 1,5 bodova.
2. Prema zivotnoj dobi, podnositelju prijave pripada:
=00 35 GOUINA ..ttt bbbttt b bbb ens 40 bodova;
= 00 36 A0 50 GOUING ...ttt bbbttt b e bbb ans 15 bodova;
= 00 5L GOGINU ..eeiiitite ettt bttt b et b b bttt e b bbb ens 5 bodova.
3. Na temelju statusa mladeg znanstvenika (znanstveni novak, asistent, nastavnik, istrazivac) podnositelju prijave
= DEZ AOKLOTALA. .. ... 20 bodova;
= S AOKEOTAIOM ... 30 bodova.

Na temelju znanstvenog, odnosno obrazovnog stanja podnositelju prijave ako nije ostvario vrednovanje prema

. ove tocke pripada:

o (0] (o] 44 T-T 0 [0 1) 1 TR 25 bodova;



= MAGISTAN ZNANOSTE ...ttt bbbttt b e 15 bodova.
Podnositelju zahtjeva koji je u statusu djelatnika u kulturi ili javnog djelatnika pripada......... 20 bodova.
4. Prema stambenom statusu obiteljskoga kucanstva, podnositelju prijave pripada:

-za status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom

(20T L v ) S 40 bodova;
- za status zaStiCenog najmoprimca u stanu koji se nalazi u objektu za koji je izdano
rjeSenje o uklanjanju zbog derutnosti i opasnosti po zivot ljudi i imovine ...................... 35 bodova;

- za status zaStienog najmoprimca (raniji nositelj stanarskog prava) u stanu u
privatnom vlasnistvu, te status korisnika ili najmoprimca u stanu koji se nalazi u
ustanovi (raniji nadstojnicki stan) ili korisnika prenamijenjene zajednicke prostorije ....30 bodova;
- za stanovanje s roditeljima ili supruznikovim roditeljima u neodgovaraju¢em stanu......25 bodova;
- za stanovanje s roditeljima ili supruznikovim roditeljima u odgovarajuc¢em stanu.......... 10 bodova.
Odgovaraju¢im stanom, s obzirom na broj ¢lanova obiteljskog kucanstva, u smislu alineja 4. i 5. ove tocke smatra
Se:
- za samca - jednosoban stan;
- za dvoclano obiteljsko domacinstvo - jednoipolsoban ili dvosoban stan;
- za tro€lano i Eetveroclano obiteljsko domacinstvo - dvoipolsoban ili trosoban stan;
- za peteroclano i Sesteroclano obiteljsko domacinstvo - troipolsoban ili ¢etverosoban stan;
- za obiteljsko domacinstvo s vise od Sest ¢lanova - Cetverosoban i veci stan.
5. Prema broju ¢lanova obiteljskog kuéanstva podnositelju prijave pripada:
- za svakog Clana obiteljskog domacinstva, ukljucujuci i podnositelja prijave, po 1 bod,
- za svako malodobno dijete dodatnih 5 bodova.
6. Podnositelj prijave u statusu samohranog roditelja ostvaruje dodatnih 5 bodova.
7. Podnositelj prijave u statusu zrtve obiteljskog nasilja ostvaruje dodatnih 5 bodova.
8. Na temelju invalidnosti ili tjelesnog oSteéenja podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana obiteljskog domacinstva
podnositelju prijave pripada:

- 100% invalidnost ili tjeleSno OStECENJE ......covirvirviriiirieciieee e 10 bodova;
- 80%-90% invalidnosti ili tjelesnog 0SteCenja........ccocvvvriiiiiiiii i 8 bodova;
- 50-70 % invalidnosti ili tjelesnog 0SteCenja .........cvirviiriiiiiii i 5 bodova;
- 20- 40% invalidnosti ili tjelesnog 0SteCenja .......cocvviriiiiiiiiiie i 2 boda.

9. Podnositelju prijave u statusu hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata za svaki mjesec proveden u obrani
Republike Hrvatske pripada 0,5 bodova, s time da se broj bodova utvrduje najvise do 20 bodova.

Clanak 10.

Za bodovanje prema mjerilima iz ¢lanka 9. ove odluke uzet ¢e se u obzir okolnosti i ¢injenice koje postoje onoga
dana koji je u natjec¢aju odreden kao zadnji dan za podnosenja prijave.

D) Utvrdivanje konacne liste

Clanak 11.

iz ¢lanka 2. ove odluke, nece biti uvrSteni na Prijedlog liste reda prvenstva.

Podnositeljima prijave, osim podnositelja iz stavka 1. ovoga Clanka, Povjerenstvo ¢e na temelju utvrdenoga
¢injeni¢nog stanja, sukladno mjerilima iz ¢lanka 9. ove odluke, utvrditi broj bodova prema svakom pojedinom mjerilu, te
ukupan broj bodova.

Clanak 12.

Na temelju ukupnog broja bodova, Povjerenstvo utvrduje Prijedlog liste reda prvenstva.

Ako dva ili viSe podnositelja prijave ostvaruju jednak broj bodova, prednost na listi reda prvenstva ima onaj
podnositelj prijave koji ima najvise bodova prema sljede¢im mjerilima:

a) zivotna dob podnositelja prijave;

b) broj ¢lanova obiteljskog domacinstva,

c) stambeni status;

d) vrijeme prebivanja u Gradu Zagrebu.

Clanak 13.



Prijedlog liste reda prvenstva sadrzi:

. redni broj;

. ime, prezime i adresu podnositelja prijave;

. broj bodova prema svakoj pojedinoj osnovi i mjerilu, te ukupan broj bodova;
. sobnost stana za koji je iskazan interes;

. datum utvrdivanja liste;

. datum objavljivanja liste;

. Uputu o pravu na prigovor.
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Clanak 14.

Prijedlog liste reda prvenstva objavljuje se na oglasnim plocama Gradske uprave i na web stranici Grada Zagreba u
trajanju od 15 dana.

Clanak 15.

Na Prijedlog liste reda prvenstva svaki podnositelj prijave moZze podnijeti pisani prigovor zbog redoslijeda na listi
reda prvenstva ili zbog neuvrStavanja na listu reda prvenstva iz razloga navedenih u ¢lanku 11. ove odluke, u roku od 15
dana od dana objavljivanja liste.

Prigovor se podnosi Gradskom poglavarstvu, pisanim putem, preko Gradskog ureda za imovinsko - pravne poslove
i imovinu Grada.

Clanak 16.

Konaénu listu utvrduje Gradsko poglavarstvo.

Konacna lista vrijedi do dovrSetka postupka dodjele u najam stanova oglasenih u natjecaju.

Ako se utvrdi da podnositelj prijave nije dao istinite podatke, koji su utjecali na ostvarivanje prava na dodjelu stana
u najam, taj ¢e podnositelj biti brisan s Konacne liste.

Clanak 17.

Na temelju Konacne liste, Povjerenstvo poziva podnositelje prijave, sukladno redoslijedu na Konaénoj listi, na
odabir stana prema iskazanom interesu glede sobnosti, te nakon odabira stana predlaze Gradskom poglavarstvu donoSenje
zakljucka o davanju stana u najam.

Iznimno, ako podnositelj prijave nema mogucnosti odabira stana prema stavku 1. ovoga Clanka, jer su stanovi te
sobnosti odabrani, a ostane neodabranih stanova, podnositelju ¢e se prema redoslijedu na Konac¢noj listi ponuditi odabir
izmedu tih stanova.

Ako podnositelj prijave ne odabere stan prema stavku 2. ovoga clanka, smatrat ¢e se da je odustao od prijave i
brisat ¢e se s Konacne liste.

E) Akt o davanju stana u najam
Clanak 18.
Gradsko poglavarstvo donosi zaklju¢ak o davanju stana u najam.
F) Ugovor o najmu stana
Clanak 19.
Na temelju zakljucka Gradskog poglavarstva iz ¢lanka 18. ove odluke, sklapa se Ugovor o najmu stana (u nastavku:
ugovor).
Ugovor se sklapa na pet godina kao javnobiljeznicki akt.
Troskove solemnizacije snosi najmoprimac.
Ugovor, u ime Grada Zagreba, potpisuje gradonacelnik ili osoba koju za to ovlasti gradonacelnik.

Clanak 20.

Na odnose izmedu najmodavca i najmoprimca primjenjuju se odredbe Zakona o najmu stanova (Narodne novine
91/96, 48/98 1 66/98), ako ugovorom iz ¢lanka 19. ove odluke nije drugacije odredeno.



Clanak 21.

Najmoprimac je obvezan, u roku od osam dana od dana sklapanja ugovora, na racun najmodavca poloziti
jamc¢evinu u iznosu od dvije mjesecne najamnine, kao jamstvo za placanje najamnine i popravaka prouzrocenih oStecenja u
stanu i zajednickim dijelovima zgrade.

Otkazom ugovora ili istekom roka na koji je ugovor sklopljen, jam€evina se vra¢a najmoprimcu ovisno o
podmirenosti najamnine i stanju u kojem se ostavlja stan.

Clanak 22.

Ugovor o najmu stana produZit ¢e se ako najmoprimac, 60 dana prije isteka ugovorenog vremena, podnese zahtjev
za produzenje ugovora i dokaze da ispunjava obveze iz Ugovora o najmu stana i uvjete iz ¢lanka 2. ove odluke.

Ugovor o najmu stana najmodavac ¢e otkazati prije isteka ugovorenog vremena:

- ako najmoprimac ne izvrsi obvezu iz ¢lanka 21. stavka 1. ove odluke;

- ako najmoprimac ne koristi stan duze od tri mjeseca iz neopravdanih razloga;

- ako prestane ispunjavati uvjete propisane ovom odlukom;

- iz razloga navedenih u ¢lanku 19. Zakona o najmu stanova;

- ako najmoprimac ne plati dospjelu najamninu, odnosno ne plati troskove stanovanja u roku od 15 dana od dana
obavijesti najmodavca.

Otkazni rok je tri (3) mjeseca.

Najmoprimac moze otkazati Ugovor o najmu stana prije isteka ugovorenog vremena, ali je o tome duZan izvijestiti
najmodavca, najmanje 30 dana prije nego $to namjerava iseliti iz stana.

G) Slobodno ugovorena najamnina
Clanak 23.
Visinu najamnine odreduje Gradsko poglavarstvo.
IV. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 24.

Za stanove koji su dani u najam znanstvenim, kulturnim i javnim djelatnicima, te drugim osobama od interesa za
Grad Zagreb, sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o najmu stanova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/98, 7/98, 6/01, 10/03 i
8/06), Ugovor se, nakon isteka roka, produzuje prema odredbama ove odluke.

Clanak 25.

Danom stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine 109/07) u cijelom tekstu ove odluke rije¢i: "Gradsko poglavarstvo Grada Zagreba (u nastavku:
Gradsko poglavarstvo)" zamjenjuju se rijeCima: "Gradonacelnik" u odgovaraju¢em padezu.

Clanak 26.

Ova odluka stupa na snagu danom objave u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.
KLASA: 371-03/09-01/16
URBROJ: 251-01-04-09-10
Zagreb, 26. veljace 2009.

Predsjednica

Gradske skupstine
Mr.sc. Tatjana Holjevac, v.r.
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godina 2009, Broj 22 od 24. rujna 2009.

Odluka o najmu stanova
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Na temelju ¢lanka 38. tocke 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 19/99,19/01, 20/01 -
prociséeni tekst, 10/04, 18/05, 2/06, 18/06, 7/09 i 16/09) Gradska skupstina Grada Zagreba, na 4. sjednici, 24. rujna
2009, donijela je

ODLUKU
0 najmu stanova

I. UVODNA ODREDBA
Clanak 1.
Ovom se odlukom propisuju uvjeti, postupak i mjerila za davanje u najam stanova u vlasnistvu Grada Zagreba.
1. PRAVO NA DODJELU STANA U NAJAM
Clanak 2.

Pravo na dodjelu stana u najam, prema odredbama ove odluke, imaju:

- osobe koje nemaju rijeSeno stambeno pitanje, niti mogucénost da ga rijeSe na drugi nacin, a prije podnoSenja
zahtjeva na natjecaj prebivaju na podrucju Grada Zagreba neprekidno najmanje 10 godina;

- zaSti¢eni najmoprimac u stambenom objektu koji je vlasnistvo Grada Zagreba, a za koji je izdano rjeSenje
kojim se nalaze uklanjanje objekta zbog derutnosti i ugrozene stabilnosti;

- za$ti¢eni najmoprimac u gradskom stanu povrsina kojega premasuje potrebe obiteljskog domacinstva;

- 0sobe koje stan koriste na temelju sklopljenog ugovora o najmu stana s Gradom Zagrebom, a stvarnopravnim
je raspolaganjem ili na drugi nacin promijenjeno vlasnistvo;

- 0sobe za koje postoji obveza davanja stana u najam na temelju zakona i pravomo¢nih sudskih odluka.

Pravo na dodjelu stana u najam nemaju osobe iz alineja 2., 3., 4.1 5. stavka 1. ovoga ¢lanka ako, one ili ¢lanovi
njihova obiteljskog domacinstva, na podru¢ju Grada Zagreba ili Zagrebacke zupanije imaju u vlasnistvu useljivu kucu
ili stan.

Osobama iz stavka 1. alineje 1. ovoga ¢lanka stan se daje u najam na odredeno vrijeme, na tri godine, sa
zaSticenom najamninom, a osobama iz alineja 2., 3., 4. i 5. stavka 1. ovoga Clanka na vrijeme odredeno u ranije
sklopljenom ugovoru o najmu stana, odnosno odredeno sudskom odlukom.

Clanak 3.

Osobom koja nema rijeSeno stambeno pitanje, niti moguénost da ga rijesi na drugi nacin u smislu ¢lanka 2.
stavka 1. alineje 1. ove odluke, smatra se:

- gradanin Grada Zagreba koji na podrucju Grada Zagreba, odnosno na podrucju Republike Hrvatske, nema u
vlasniStvu useljivu kucu ili stan, kao ni ¢lanovi njegova obiteljskog domacinstva;

- gradanin koji kao zasti¢eni najmoprimac ne koristi odgovarajuéi stan;

- gradanin koji kao zasticeni najmoprimac stanuje u objektu za koji je izdano rjeSenje o uklanjanju zbog
derutnosti i ugrozene stabilnosti;

- gradanin ¢ija ukupna prosjeCna mjese¢na primanja po clanu obiteljskog domacinstva ne prelaze 50%
prosjecne mjesecne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini.

Clanak 4.

Pravo na dodjelu stana u najam ne ostvaruje:
- osoba koja se dovela u nepovoljan stambeni status prodajom ili darovanjem obiteljske kuce ili stana;
- osoba koja stanuje u odgovaraju¢em stanu u vlasnistvu roditelja ili supruznikovih roditelja.
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Clanak 5.

Stan se moze dati u najam za sluzbene potrebe, sa slobodno ugovorenom najamninom, osobama §to ih je
izabrala ili imenovala Gradska skupstina Grada Zagreba, te stru¢nim djelatnicima u gradskim sluzbama i upravnim
tijelima.

Stan za sluzbene potrebe daje se u najam na odredeno vrijeme:

- osobama koje su na duznost izabrane ili imenovane na vrijeme dok obavljaju duznost;

- struénim djelatnicima u gradskim sluzbama i upravnim tijelima za vrijeme trajanja radnog odnosa.

Clanak 6.

Stan se moZe dati u najam, izvan liste reda prvenstva, najduze na vrijeme do tri godine sa slobodno
ugovorenom najamninom znanstvenim djelatnicima, djelatnicima u kulturi i javnim djelatnicima, te drugim osobama od
interesa za Grad Zagreb i Republiku Hrvatsku uz preporuku ¢elnika nadleznoga upravnog tijela, ministra ili ravnatelja
javne ustanove za dodjelu stana u najam.

Clanak 7.

Stan se moze dati u najam, izvan liste reda prvenstva, osobi koja nema rijeSeno stambeno pitanje, niti
mogucnosti da ga rijesi na drugi nacin, ako se nalazi u iznimno teskom socijalno-zdravstvenom polozaju te ispunjava
uvjet vremena prebivanja iz ¢lanka 2. stavka 1. alineje 1. i uvjete iz ¢lanaka 3. i 4. ove odluke.

Osobama u iznimno teskom socijalno-zdravstvenom polozaju smatraju se:

- osobe kojima je rjeSenjem Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje utvrdeno 100% tjelesno osteéenje ili
opca nesposobnost za rad ili je nalazom i mi$ljenjem tijela vjestacenja u postupku ostvarivanja prava iz socijalne skrbi
utvrdeno teze tjelesno ili mentalno ostecenje i psihi¢ka bolest i potpuna ovisnost o tudoj njezi i brizi, a korisnici su
prava socijalne skrbi na temelju Zakona o socijalnoj skrbi, i to: stalne pomo¢i, doplatka za pomo¢ i njegu, te osobne
invalidnine;

- osobe koje su zrtve obiteljskog nasilja, prema pravomoénoj sudskoj odluci ne starijoj od godinu dana, pod
uvjetom da im ukupna primanja ne prelaze 50% prosjecne mjesecne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u
prethodnoj godini;

- 0sobe sa statusom hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata koje su korisnici prava na opskrbninu sukladno
Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji.

Osobama iz stavka 2. ovoga ¢lanka stan se daje u najam sa zasticenom najamninom na vrijeme do tri godine na
prijedlog Povjerenstva za davanje stanova u najam (u nastavku Povjerenstvo) uz obrazlozeno misljenje Gradskog ureda
za socijalnu zastitu i osobe s invaliditetom, odnosno Gradskog ureda za zdravstvo i branitelje.

111. POSTUPAK DAVANJA STANA U NAJAM
Clanak 8.

Gradski stanovi daju se u najam:

A) osobama iz ¢lanka 2. stavka 1. alineje 1. na temelju konacne liste reda prvenstva §to je, nakon provedenog
natjecaja, utvrduje gradonacelnik;

B) osobama iz Clanka 2. stavka 1. alineja 2., 3., 4. i 5., te Clanaka 5.,6. i 7. ove odluke, izvan liste reda
prvenstva, na temelju obrazloZenog prijedloga Povjerenstva.

A 1. Natjecaj
Clanak 9.

Postupak za davanje stana u najam osobama iz ¢lanka 2. stavka 1. alineje 1. ove odluke pokrece se
podnosenjem zahtjeva Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada (u nastavku: Ured) na temelju
objavljenog natjecaja.

Natjecaj za davanje stanova u najam raspisuje gradonacelnik svakih pet godina.

Natjecaj se objavljuje u dnevnom tisku, na oglasnim plo¢ama Gradske uprave i na web stanici Grada Zagreba.

Rok za podnosenje zahtjeva je 30 dana, racunajuci od dana objave natjecaja u dnevnom tisku.

Clanak 10.

Natjecaj obvezatno sadrzi:



- vrijeme trajanja natjecaja;

- naziv i adresu ureda kojem se zahtjev podnosi;

- uvjete za dodjelu stana u najam, te mjerila na temelju kojih ¢e se utvrditi lista reda prvenstva;
- dokaze o ispunjavanju uvjeta za dodjelu stana u najam;

- mjesto objavljivanja liste reda prvenstva.

Clanak 11.

Ispunjavanje uvjeta za davanje stana u najam podnositelj zahtjeva dokazuje javnim ispravama, ako ovom
odlukom nije odredeno drugadije.

Nepotpuni zahtjevi iz ¢lanka 9. stavka 1. ove odluke mogu se dopuniti u roku od 15 dana od primitka poziva za
dopunu dokumentacije.

Clanak 12.

Zahtjeve podnesene izvan roka utvrdenoga u natjecaju i one uz koje nisu prilozeni svi dokazi u roku iz ¢lanka
11. stavka 2. ove odluke, Ured ¢e zaklju¢kom odbaciti kao nepravodobne, odnosno nepotpune.

Zahtjeve osoba koje ne ispunjavaju uvjet vremena prebivanja iz ¢lanka 2. stavka 1. alineje 1., te uvjete iz
¢lanaka 3. 1 4. ove odluke Ured ¢e odbiti kao neosnovane.

Na zakljucak o odbacivanju, odnosno odbijanju zahtjeva za dodjelu stana u najam moze se uloziti prigovor
gradonadelniku u roku od 8 dana od dana dostave.

A 2. Mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva
Clanak 13.

Mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva su:

- stambeni status;

- socijalno-zdravstveni status;

- vrijeme prebivanja na podru¢ju Grada Zagreba;

- sudjelovanje u Domovinskom ratu.

Mjerila iz stavka 1. ovoga ¢lanka vrednuju se i izrazavaju u bodovima.

Stambeni status

Clanak 14.

Prema stambenom statusu podnositelja zahtjeva utvrduju se bodovi:

1. za status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom kod fizicke ili pravne osobe.............. 40

2. osobi koja stanuje s roditeljima ili sa supruznikovim roditeljima, a stan ne odgovara
potrebama obiteljskog domacéinstva, te zasticenom najmoprimcu u stanu u objektu za koji je

izdano rjesenje o uklanjanju objekta zbog derutnosti i ugrozene stabilnosti............ccccceverinirnnenne. 35
3. zaSti¢enom najmoprimcu u stanu koji ne odgovara potrebama obiteljskog domacdinstva s

obzirom na broj ¢lanova obiteljskog domacinStva .........ccccecviiiiiiiienic 25
4. osobi iz toCke 2. ovoga Clanka u stanu koji odgovara potrebama obiteljskog domacinstva i

osobi koja stanuje u neodgovaraju¢em stanu u vlasnistvu roditelja ili supruznikovih roditelja.......... 5

Stambeni status dokazuje se:

- osobe iz stavka 1. tocke 1. ovoga Clanka - ugovorom o najmu stana zaklju¢enim s fizickom ili pravnom
osobom 1 ovjerenim kod javnog biljeznika, potvrdom pravne osobe o smjestaju ili ovjerenom izjavom podnositelja
zahtjeva i dvaju svjedoka, te drugim potrebnim ispravama;

- osobe iz stavka 1. tocke 2. i tocke 4. ovoga ¢lanka - ugovorom ili ovjerenom izjavom uz dva svjedoka o
statusu stanovanja kod roditelja ili supruznikovih roditelja i ugovorom o kupoprodaji stana ili ku¢e, odnosno drugom
ispravom kojom se dokazuje vlasni$tvo i povrSina stana ili kuée; ugovorom o najmu stana i pravomoénim rjesenjem o
uklanjanju objekta, te drugim potrebnim ispravama;

- osobe iz tocke 3. ovoga ¢lanka - ugovorom o najmu stana te drugim ispravama.

Socijalno-zdravstveni status

Clanak 15.



Socijalno-zdravstveni status podnositelja zahtjeva utvrduje se prema visini primanja, broju ¢lanova obiteljskog
domacinstva, nesposobnosti za rad, te mentalnom ili tjelesnom oste¢enju malodobnoga ¢lana obiteljskog domacéinstva.

Clanak 16.
Prema ukupnim prosje¢nim mjese¢nim primanjima po ¢lanu obiteljskog domacinstva, ostvarenim u prethodnoj

godini, podnositelju zahtjeva utvrduju se bodovi:
a) do 19,99 % prosjene mjesecne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj

GOTIN ottt E b bR bbbttt 12
b) od 20 do 39,99 % prosje¢ne mjese¢ne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u

PIEthOAN0] GOGINT c.evieeiiiieiieect bbbttt e e 8
c) od 40 do 50 % prosjecne mjeseCne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u

PIEthOANO] GOGINT c.viueiiiitiieieee bbb bbbttt bt e 4

Ukupnim primanjima obiteljskog domacdinstva smatra se ukupan prihod domacdinstva ostvaren u godini koja
prethodi objavljivanju natjecaja (sve vrste prihoda svih ¢lanova obiteljskog domadinstva).

Clanak 17.

Za svakog ¢lana obiteljskog domacinstva, ukljucujuci i podnositelja zahtjeva, utvrduju se po dva (2) boda, a
dodatna dva (2) boda za status samohranog roditelja.

Za svakog maloljetnog ¢lana obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva pripadaju jos po tri (3) boda.

Clanom obiteljskog domaéinstva podnositelja zahtjeva smatraju se: supruznik, djeca, roditelji, usvojenici,
pastorci, djeca bez roditelja na uzdrZavanju, te izvanbraéni supruznik.
Izvanbra¢na zajednica u kojoj nema zajednicke djece dokazuje se ovjerenom izjavom dvaju svjedoka o Zivotnoj
zajednici u zajednickom domacinstvu, najmanje dvije godine prije podnoSenja zahtjeva na natjeca;.

Status samohranog roditelja dokazuje se rodnim listom, pravomoé¢nom sudskom odlukom o razvodu braka,
odlukom o roditeljskoj skrbi ili smrtnim listom supruznika te uvjerenjem nadleznog centra za socijalnu skrb o
privremenom uzdrzavanju.

Clanak 18.

Na osnovi opée nesposobnosti za rad podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana obiteljskog domacéinstva, utvrdene
pravomoc¢nim rjeSenjem Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, podnositelju zahtjeva pripada pet (5) bodova.

Na osnovi mentalnog ili tjelesnog oste¢enja malodobnog ¢lana obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva,
utvrdenog nalazom i mi§ljenjem prvostupanjskog tijela vjestacenja, podnositelju zahtjeva pripada pet (5) bodova.

Vrijeme prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju Grada Zagreba
Clanak 19.

Za svaku godinu neprekidnog prebivanja na podru¢ju Grada Zagreba podnositelju zahtjeva pripada po jedan
bod.

Sudjelovanje u Domovinskom ratu
Clanak 20.

Podnositelju zahtjeva i/ili ¢lanu obiteljskog domacinstva koji je u statusu hrvatskog branitelja sudjelovao u
obrani suvereniteta Republike Hrvatske za svaki mjesec proveden u obrani suvereniteta pripada 0,5 bodova, s time da se
broj bodova utvrduje najvise do 20 bodova.

Status hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata dokazuje se ispravama prema Zakonu o pravima hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

A 3. Utvrdivanje liste reda prvenstva

Clanak 21.

Za bodovanje prema mjerilima iz ove odluke uzet ¢e se u obzir okolnosti i ¢injenice koje postoje onog dana
koji je u natjecaju odreden kao zadnji dan za podnoSenje zahtjeva.



Clanak 22.

Nakon isteka roka za podnoSenje zahtjeva i rjeSavanja prigovora iz ¢lanka 12. ove odluke Povjerenstvo ¢e, na
temelju utvrdenoga Cinjeni¢nog stanja, sukladno mjerilima iz ove odluke utvrditi broj bodova prema svakom pojedinom
mijerilu, te ukupan broj bodova.

Clanak 23.

Na temelju ukupnog broja bodova, Povjerenstvo utvrduje prijedlog liste reda prvenstva.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost na listi reda prvenstva ima onaj
podnositelj zahtjeva koji ima najvise bodova prema sljede¢im mjerilima:

a) vrijeme prebivanja na podrucju Grada Zagreba;

b) vrijeme provedeno u obrani suvereniteta Republike Hrvatske;

¢) broj ¢lanova obiteljskog domacinstva.

Clanak 24.

Prijedlog liste reda prvenstva sadrzi:

- redni broj;

- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva;

- broj bodova prema svakoj pojedinoj osnovi i mjerilu;
- ukupan broj bodova;

- datum utvrdivanja liste;

- datum objavljivanja liste;

- uputu o pravu na prigovor.

Clanak 25.

Prijedlog liste reda prvenstva objavljuje se na oglasnim plo¢ama Gradske uprave i na web stranici Grada
Zagreba u trajanju od 15 dana.

Clanak 26.

Na Prijedlog liste reda prvenstva svaki podnositelj zahtjeva moze podnijeti pisani prigovor u roku od 15 dana
od dana objavljivanja liste na oglasnoj ploci.
Prigovor se podnosi gradonacelniku preko Ureda.

Clanak 27.

Konac¢nu listu reda prvenstva za davanje stanova u najam na prijedlog Povjerenstva utvrduje gradonacelnik.
Konacna lista reda prvenstva vrijedi do utvrdivanja nove konacne liste reda prvenstva za davanje stanova u
najam.

Clanak 28.

Prije odlucivanja o davanju stana u najam na temelju konacne liste reda prvenstva obavit ¢e se o¢evid, odnosno
dodatna provjera dokaza o ispunjavanju uvjeta propisanih odlukom.

Ako se utvrdi da je bracna zajednica podnositelja zahtjeva prestala, mjesto na konacnoj listi reda prvenstva
zadrzava supruznik koji je u vrijeme podnoSenja zahtjeva bio ¢lan obiteljskog domacinstva i kojem su, odlukom
nadleznog tijela, povjerena djeca na uzdrzavanje i skrb, te ako ispunjava uvjete propisane ovom odlukom.

S konaéne liste reda prvenstva brisat ¢e se podnositelj zahtjeva za kojeg se utvrdi:

- da ne ispunjava uvjete iz ¢lanaka 3. i 4. ove odluke;

- da je dao neistinite podatke koji su utjecali na ostvarivanje prava na dodjelu stana u najam;

- da ne prebiva na podru¢ju Grada Zagreba ili da nije neprekidno od podnosenja zahtjeva prebivao na podrucju
Grada Zagreba.

S konacne liste reda prvenstva brisat ¢e se podnositelj zahtjeva koji odbije ponudeni odgovarajuci stan.

Clanak 29.

Odgovaraju¢im stanom, s obzirom na broj ¢lanova obiteljskog domacinstva, smatra se:



- za obiteljsko domaéinstvo do 2 ¢lana - stan povriine do 40 m;

- za obiteljsko domaéinstvo do 4 ¢lana - stan povriine do 65 m%;

- za obiteljsko domacinstvo do 6 ¢lanova - stan povrsine do 75 m?;

- za obiteljsko domacinstvo do 8 ¢lanova - stan povrsine do 85 m?, a za svakog sljedeéeg &lana po 5 m”.

Prilikom dodjele stanova u najam moguéa su odstupanja do 5 m? u povrsini stana.

Ako raspolozivi stan nije odgovarajuéi za osobu iz ¢lanka 8. to¢ke A) ove odluke koja je na redu za dodjelu,
stan se moze dodijeliti prvoj sljedecoj osobi na listi za koju je odgovarajuci prema stavcima 1. i 2. ovoga ¢lanka.

B Povjerenstvo za davanje stanova u najam
Clanak 30.

Povjerenstvo osniva i imenuje gradonacelnik.

Povjerenstvo ima predsjednika i etiri (4) ¢lana.

Dva (2) ¢lana imenuju se iz redova gradskih zastupnika.

Zadace Povjerenstva su:

- provodenje postupka natjecaja;

- utvrdivanje prijedloga liste reda prvenstva;

- predlaganje konacne liste reda prvenstva gradonacelniku;

- razmatranje zahtjeva za dodjelu stana u najam osobama iz ¢lanka 2. stavka 1. alineja 2., 3., 4. 1 5. i iz ¢lanaka
5., 6.17. ove odluke;

- predlaganje davanja stana u najam.

C 1. Akt o davanju u najam
Clanak 31.

O davanju gradskog stana u najam, na prijedlog Povjerenstva, odluc¢uje gradonacelnik zakljuc¢kom.

Na zakljucak se, radi njegova preispitivanja, moze uloziti prigovor gradonacelniku u roku od 8 dana od,dana
dostave.

U povodu preispitivanja zakljucka gradonacelnik moze zakljuak izmijeniti, potvrditi ili ulozeni prigovor
odbiti kao neosnovan.

C 2. Ugovor o najmu stana
Clanak 32.

Na temelju gradonacelnikova zakljucka iz ¢lanka 31. ove odluke sklapa se ugovor o najmu stana kao
javnobiljeznicki akt.
Ugovor o0 najmu stana u ime Grada Zagreba potpisuje gradonacelnik ili osoba koju on za to ovlasti.

Clanak 33.

Ugovor o najmu stana sklopljen na odredeno vrijeme produzit ¢e se pod istim uvjetima ako najmoprimac, 30
dana prije isteka ugovorenog vremena, podnese zahtjev za produzenje ugovora o najmu stana i dokaze da mu primanja
po ¢lanu obiteljskog domacinstva ne prelazi 50% prosje¢ne mjesecne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u
prethodnoj godini, te da on, supruznik ili malodobni ¢lan obiteljskog domacinstva, nije stekao u vlasniStvo useljivu
kucu ili stan, odnosno da nije darovao ili prodao useljivu kucu ili stan.

Najmoprimcu ¢ija mjese¢na primanja po ¢lanu obiteljskog domacinstva prelaze 50% prosje¢ne mjesecne place
isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u prethodnoj godini, ili se broj clanova obiteljskog domacinstva smanjio tako
da povrsina stana ne odgovara povrsini iz ¢lanka 29. ove odluke, ponudit ¢e se sklapanje ugovora o najmu stana sa
slobodno ugovorenom najamninom.

Ugovor o najmu stana, sklopljen na odredeno vrijeme, najmodavac ¢e otkazati prije isteka ugovorenog
vremena iz razloga navedenih u ¢lanku 19. Zakona o najmu stanova te ako najmoprimac, supruznik ili malodobni ¢lan
obiteljskog domacinstva stekne u vlasniStvo ku¢u, odnosno stan ili ako najmoprimac ili supruznik otudi stan ili kucu,
odnosno odrekne se nasljedstva u korist drugih ¢lanova obiteljskog domacinstva.

Najmoprimac moze otkazati ugovor o najmu stana, Sto je sklopljen na odredeno vrijeme, prije isteka
ugovorenog vremena, ali je o tome duzan izvijestiti najmodavca najmanje 30 dana prije nego namjerava iseliti iz stana.

D Slobodno ugovorena najamnina



Clanak 34.

Gradonacelnik utvrduje visinu slobodno ugovorene najamnine za:

- stan koji je dan u najam osobama iz ¢lanaka 5. i 6. ove odluke;

- najmoprimce iz ¢lanka 33. stavka 2. ove odluke,

- najmoprimce u slucajevima propisanim Zakonom o najmu stanova.

IV. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 35.

Konacna lista reda prvenstva za davanje stanova u najam utvrdena 24. prosinca 2004. vrijedi do utvrdivanja
nove Konacne liste reda prvenstva na temelju ove odluke.

Na dodjelu stanova u najam prema Konacnoj listi reda prvenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjivat ée se
Pravilnik o najmu stanova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/98, 7/98, 6/01, 10/03 i 8/06).

Clanak 36.

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje vrijediti ¢lanak 24. Odluke o najmu javno najamnih stanova (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 7/09).

Clanak 37.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u SluZzbenom glasniku Grada Zagreba.

KLASA: 021-05/09-01/173
URBRQOJ: 251-01-04-09-8
Zagreb, 24. rujna 20009.
Predsjednik
Gradske skupstine
Boris Sprem, v.r.
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godina 2014, Broj 26 od 29. prosinca 2014.

Odluka o izmjeni Odluke o najmu javno najamnih stanova

oo 9

Na temelju ¢lanka 38. tocke 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 19/99, 19/01, 20/01 -
procisceni tekst, 10/04, 18/05, 2/06, 18/06, 7/09, 16/09, 25/09, 10/10, 4/13 i 24/13), Gradska skupstina Grada Zagreba,
na 22. sjednici, 22. prosinca 2014., donijela je

ODLUKU
o0 izmjeni Odluke 0 najmu javno najamnih stanova

Clanak 1.

U Odluci 0 najmu javno najamnih stanova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/09 i 22/09) u ¢lanku 22. stavak
1. mijenja se i glasi:

"Ugovor o najmu stana produzit ¢e se ako najmoprimac podnese zahtjev prije isteka ugovorenog vremena i
dokaze da je prebivali$no prijavljen na adresi stana koji koristi kao najmoprimac, da on i ¢lanovi njegova obiteljskog
kucanstva nemaju u vlasnistvu useljiv odgovarajuéi stan ili kuéu na podruéju Republike Hrvatske i da ispunjava sve
obveze iz ugovora 0 najmu javno najamnog stana."

Clanak 2.
Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.

KLASA: 021-05/14-01/453
URBROJ: 251-01-05-14-5
Zagreb, 22. prosinca 2014.
Predsjednik
Gradske skupstine
Darinko Kosor, v.r.
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